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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Winklern, vom 15.12.2016,
Zahl: 031-2/2016, mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das
Gemeindegebiet der Marktgemeinde Winklern erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 bis 27 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995,
LGBI. Nr. 23/1995, idgF., wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle Flachen, die im geltenden Flachenwidmungsplan
der Marktgemeinde Winklern gemal § 3 des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes als Bauland festgelegt sind. Ausgenommen sind
Gebiete, fur die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan erlassen wurde.

§2
MindestgrolRe der Baugrundstiicke

1. Die MindestgréfRe des Baugrundstiickes hat zu betragen:

: . . Mindestbreite im
Bebauungsweise MindestgroRe Bebaunngsberaid
offener Verbauung 600 m? 15m
halboffener Verbauung 450 m? 15m
geschlossener Verbauung 300 m? 15m

2. Als Bebauungsbereich, in dem die Grundstiickmindestbreite nach Absatz 1
erreicht werden muss, gilt eine durchgehende Linge von 12 m. AuRerhalb
des Bebauungsbereiches darf die Mindestbreite unterschritten werden.



3. Die Festlegungen des Absatz 1 zur GrundstliicksmindestgroRe gelten nicht
fur Baugrundstlcke, auf denen nur untergeordnete Bauwerke ohne
Wohnraume (zB Nebengebaude wie Garagen, Holzlagen, Geratehiitten etc.)
errichtet werden sollen. Hier richtet sich die Bebauungsmaoglichkeit nach
den Abstandsregelungen (§§ 4 bis 10) der Karntner Bauvorschriften, sowie
den Bestimmungen des § 7 des textlichen Bebauungsplanes (Baulinien).

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die bauliche Ausnutzung (Verhéltnis der Summe der Geschossflachen
gemessen von AuRengrenze zu AuRengrenze nach der dulReren Begrenzung,
zur Grundstlicksgrofie) der Baugrundstiicke darf

a) im Bauland - Wohngebiet 0,7
b) im Bauland - Dorfgebiet 0,7
c) im Bauland - Kurgebiet 0,7
d) und im Bauland - Geschaftsgebiet 1,0

nicht Gberschreiten.

2. Bei bebauten Grundstlcken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Abs. 1)
bereits Uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig,
wenn die gegenwartige bauliche Ausnutzung nicht tberschritten wird.

3. Bei der SchlieBung von Baullicken ist die bauliche Ausnutzung und die
Anzahl der GeschofRe den umgebenden Grundstiicken anzupassen.

4. Der Ausbau bestehender DachgescholRe ist moglich und bleibt in der
Ausnutzungsziffer unberticksichtigt, wenn keine Anderung in der Form,
Hohe wund Neigung des Daches erfolgen. Die Ausflihrung von
Belichtungsoffnungen (Gaupen, Dachflachenfenster) ist in geringem
Ausmal’ méglich.

§4
Bebauungsweise

Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung
zuldssig.



§5
Anzahl der GeschoRe

Die Anzahl der Gescholie hat:

a) im ,Bauland — Kurgebiet”, im ,Bauland — Wohngebiet” und im ,,Bauland
— Geschaftsgebiet” einschliefllich einem ausgebautem Dachgeschol3,
maximal drei,

b) und im (brigen Bauland, einschlieRlich einem ausgebautem
DachgeschoR, maximal zwei zu betragen.

Als GescholRe gelten jene, die mit der ErdgeschoRfuRbodenoberkante tiber
das verglichene Geldnde zu liegen kommen. Das KellergeschoR ist als
VollgeschoR zu rechnen, wenn es an drei Seiten mehr als die Hélfte der
GescholRhdhe aus dem angrenzenden Gelande ragt.

Fir Dachgescholle gilt folgende Regelung: Die Kniestockhohe darf bei
DachgeschoRen, gemessen von der Oberkante Fulboden bis zur
Unterkante Dachschrage / Sparren nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei
Kniestockhdéhen (ber 1,50 m ist das DachgeschofR als VollgeschoR zu
rechnen.

Ein GescholR mit einer GescholRhohe liber 3,5 m zédhlt bei der Festlegung
der GeschoRe als zwei GeschoRe.

§6
Ausmal der Verkehrsflachen

Je Wohneinheit ist auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer
Ndahe 1 PKW-Parkplatz vorzusehen. Bei Gebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten sind je Wohneinheit 1,5 PKW-Parkplatze vorzusehen.

Flir Gaststattenbetriebe und dgl. ist je 10 m? Gastraumfliche 1 PKW-
Abstellplatz auf dem Baugrundstlck oder in dessen unmittelbarer Nahe
vorzusehen.

In besonders gelagerten Fadllen kann wenn notwendig, auch eine gréRere
Anzahl von Parkplatzen vorgeschrieben werden.

ErschlieBungsstralden haben bei einer moglichen ErschlieRung von
a)maximal flinf Baugrundsticken mindestens 55m

b)und mehr als flinf Baugrundstiicken mindestens 6,0 m

zu betragen.



§7

Baulinien

1. Die Baulinien entlang aller StraBen und Wege sind anldsslich der
Bauverhandlung bzw. bei bewilligungsfreien Vorhaben anlédsslich eines
Ortsaugenscheines festzulegen.

2. Fur die ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs.1) gelten die Bestimmungen
der § 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften, LGB1.Nr. 58/1985, idgF.

§8
AuBere Gestaltung baulicher Vorhaben

Der Gemeinde ist vor Farbelung von Fassaden, Dachern, etc. ein Farbmuster zur
Genehmigung vorzulegen.

§9
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemall § 26 Abs. 5 Kdrntner Gemeindeplanungsgesetzes
1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23/1995, idgF. am Tag nach der Kundmachung in
der Karntner Landeszeitung in Kraft.

§10
AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der derzeit gtltige textliche
Bebauungsplan fir die Marktgemeinde Winklern, zuletzt gedndert am
12.12.2002, ZI.: 031-2/2002, aulRer Kraft.

Der Blrgermeister:

Johann Thaler

Angeschlagen am: 19.12.2016 )
Abgenommen am: 03.01.2017



ERLAUTERUNGEN

zum textlichen Bebauungsplan
der Marktgemeinde Winklern vom 15.12.2016, ZI. 031-2/2016

I
Allgemeines

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplans findet sich in den §§ 24 bis 27
des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI. Nr. 23.i.d.g.F.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Fldchen
mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der
Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den
Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die
Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Flir Kurgebiete ist im Bebauungsplan
insbesondere auf die Erfordernisse des Tourismus und der Erholungsfunktion
Bedacht zu nehmen.

Durch & 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungspldanen
normiert. GemdR Abs.1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden
Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die MindestgréfiRe der
Baugrundstlicke, deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die
GescholRanzahl oder die Traufenhohe, das Ausmal der Verkehrsflachen und
schlieflich die Baulinien.

Je nach den ortlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch
weitere Einzelheiten aufgenommen werden, wie der Verlauf der
Verkehrsflachen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Hohe der
ErdgescholifulBbodenoberkante flir Wohnungen, Geschéaftsraume und dgl., die
Grinanlagen nach § 25 Abs. 2 des K-GplG 1995, die Firstrichtung, die Dachform,
die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schliesslich Vorkehrungen zur
Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StralRenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann noch normiert werden, dass Gebaude an eine bestimmte
Baulinie (Muss-Linie) herangerlickt werden. Die alternativ aufzunehmenden
Regelungen bezlglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der
Baugrundstlicke sowie der Hohe der Erdgescholifullbodenoberkante sind
planlich darzustellen.



Neben dem Bebauungsplan kodnnen in einem gesonderten Plan
(Gestaltungsplan)  Vorkehrungen  zur Erhaltung und  Gestaltung
charakteristischer Stadt- und Ortskerne, Bestimmungen Uber Dachformen,
Dachdeckung, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbelungen geregelt werden.

Far das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des §
13 Abs. 1 und 2 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 bezlglich der
Flachenwidmungspldane sinngemal. Demnach st der Entwurf des
Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen
Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich
eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber
den Bebauungsplan in Erwdgung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten
sind. Ausgenommen der Bebauungsplane der Stdadte mit eigenem Statut
bedirfen Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der
Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der
Bebauungsplan

a) dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

b) tiberortliche  Interessen  insbesondere im  Hinblick auf den

Landschaftsschutz verletzt oder
c) sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verklindungsblatt des
Landes kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in
Kraft. Ausfertigungen der genehmigten Bebauungspldne sind der
Bezirkshauptmannschaft und der Landesregierung zu Ubermitteln.

Fir die Anderung von Bebauungsplidnen gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten ist, dass auch die Aufhebung von Bebauungspldanen der
Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der
Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die Landesregierung zulassig.

Zum vorliegenden Bebauungsplan der Marktgemeinde Winklern vom
15.12.2016, ZI. 031-2/2016 ist festzustellen:

Vorerst sei auf die zur Verordnung festgehaltenen Anmerkungen verwiesen.



Wirkungsbereich (§ 1)

Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte
Gemeindegebiet. Er gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne
des § 1 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 festgelegten Flachen, und zwar
auch fur jene Flachen, welche erst in spaterer Folge als Bauland gewidmet
werden.

Mindestgroe der Baugrundstiicke (§ 2)

Im § 2 wird die MindestgrofRe der Baugrundstiicke festgelegt. Es werden hier
unterste Grenzwerte angegeben, die nicht unterschritten werden dirfen.

Als Bebauungsbereich ist eine Lange von 12 m vorgesehen. Dies ist fiir ein
gewdhnliches Einfamilienwohnhaus ausreichend. Durch die Vorgaben der
Absdtze 1 und 2 soll gewdhrleistet werden, dass bei Grundsticksteilungen nur
neue Parzellen, die von ihrer GroRRe her fiir eine Bebauung geeignet sind,
entstehen. Es ist nicht anzustreben, bei neuzuschaffenden Bauparzellen auf die
Verringerungen von Abstandsflachen angewiesen zu sein.

Der Absatz 3 beinhaltet die Klarstellung, dass von den Festlegungen betreffend
Grundstlicksmindestgréfen jene Flachen ausgenommen sind, die fiir
untergeordnete Bauwerke ohne Wohnraume vorgesehen sind.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (§ 3)

Durch die Anhebung der GeschoRflachenzahlen soll vorhandener Baubestand
besser genutzt werden und damit die Zielsetzungen einer platzsparenden
Bebauung berlicksichtigt werden.

Die Geschof¥flachen werden von AuBRenmauer zu AuBenmauer nach den
aulleren Begrenzungen der Umfassungswande berechnet.

Im Falle sogenannter "Punktwidmungen" sind beim AusmaR des
Baugrundstiickes durchaus die demselben Grundeigentiimer gehdrenden
weiteren und mit der Punktwidmung in unmittelbarem Zusammenhang
stehenden Flachen mitzuberticksichtigen.

§ 3 Abs. 2 regelt die bauliche Ausnutzung in einem bestehenden Baubestand.
Bei Schliefung von vorhandenen Bauliicken in einem dicht bebauten Bestand
(Ortskern, bestehende Siedlung) ist die Bebauung des Grundstiickes nur in



jenem  Ausmals  (Ausnutzungsziffer,  GeschofRzahl) wie sie die
Nachbargrundstlicke aufweisen, maglich.

Bebauungsweise (§ 4)

Als Bebauungsweise ist sowohl die offene, als auch die halboffene und die
geschlossene moglich.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte
innerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebdude an einer
Grundstlicksgrenze errichtet werden (z.B. Doppelhaus).

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder
mehreren Seiten an der Grundstlcksgrenze errichtet werden (z.B.
Reihenhduser).

Ausmal’ der Verkehrsflachen (§ 6)

Hinsichtlich der Parkpladtze sind die in der Verordnung angegebenen Werte fiir
den Normalfall als notwendig anzusehen. In besonders gelagerten Féllen kann
wenn notwendig, auch eine groRere Anzahl von Parkpldtzen vorgeschrieben
werden.

Die geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt erst nach Inkrafttreten der
gegenstandlichen Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten,
sowie der Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden zu tragen.

Die Breite der AufschlieBungsstraBen wurde nach den Erfahrungswerten
(Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung, Schneerdumung, Kabelgraben usw.)
vorgeschrieben. Die Fahrbahnbreite ist nach den verkehrstechnischen
Erfordernissen festzulegen.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen ist danach zu trachten, unter Beachtung
der bestehenden Baurechte die noch vorhandenen Moglichkeiten zu einer
verkehrsgerechten Ldsung nach den vorgegebenen Bestimmungen des
Bebauungsplanes zu nutzen.



